Projekt

UCHWALA NR .......cceeueunnne.
RADY MIEJSKIE) W KUNOWIE

z dnia 28 sierpnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréw —
etap i

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465, 1572, 1907i1940) oraz art.20ust.1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940 oraz z 2025r. poz. 527 i680),
w zwigzku z uchwatg Nr ClII.666.2023 Rady Miejskiej w Kunowie z dnia 26 pazdziernika 2023 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych
obszaréw — etap Il, zmieniong uchwatg Nr XVI11.113.2025 Rady Miejskiej w Kunowie z dnia 27 marca 2025r.,
po stwierdzeniu, Zze nie zostajg naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Kundéw uchwalonego uchwatg Nr XC.604.2023 Rady Miejskiej w Kunowie
z dnia 30 marca 2023 r., uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia Ogodlne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréw — etap I,
zwany dalej ,planem”.

2. Przedmiotem planu sg obszary o tgcznej powierzchni ok. 17,5 ha zlokalizowane w obrebach: Udzicow,
Nietulisko Mate, Kundw, Wymystéw, Janik, Kolonia Inwalidzka, Kurzacze, Mitkowska Karczma, ktérych granice
przedstawiono na zatgczniku nr 1 (w sekcjach od nr 1 do nr 16) do niniejszej uchwaty.

3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 — cze$¢ graficzna planu w skali 1:1000 (obejmujgca sekcje od 1/1 do 1/16 — obszary objete
planem oraz sekcje 1/17 — legenda planu), stanowigcy integralng czes$¢ niniejszej uchwaty;

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

3) zatgcznik nr 3 — dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. llekroé w uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wiekszym niz 12°;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumied linie wyznaczong na czesci graficznej planu
okreslajacg najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ usytuowania lica zewnetrznych scian budynku oraz
urzadzed wytwarzajacych energie zenergii promieniowania sfonecznego, w stosunku do linii
rozgraniczajacych, od ktérych te linie wyznaczono. Linia ta nie dotyczy okapdéw, gzymséw, schodéw
i pochylni, wykuszy, balkonéw, gankdw i taraséw wystajgcych przed lico budynku do 1,5 m;
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3) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania lub
uzytkowania, ktére zostaty ustalone jako jedyne lub przewazajgce na dziatce budowlanej, przy czym
powierzchnia catkowita budynkdéw lub czesci budynkdw o przeznaczeniu podstawowym lub powierzchnia
terenu zajetego pod to przeznaczenie nie moze byé mniejsza niz 60% powierzchni catkowitej wszystkich
obiektéw na dziatce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym
nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

4) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe lub literowo-cyfrowe przypisane terenowi
wyznaczonemu liniami rozgraniczajacymi, okres$lajace rodzaj przeznaczenia terenu, w ktorym litery
okreslajg przeznaczenie podstawowe terenu a cyfra umozliwia identyfikacje terenu sposrdd innych o tym
samym oznaczeniu literowym.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia na czesci graficznej sg ustaleniami planu:
1) granice obszaréw objetych planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenie terendw wyrazone za pomocg symboli;
5) strefa techniczna od napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia.

2. Pozostate oznaczenia graficzne wystepujgce na czesci graficznej planu nie wymienione w ust. 1 maja
wytacznie charakter informacyjny.

Rozdziat 2.
Przeznaczenie terenéw

§ 4. W granicach obszaru objetego planem wyznacza sie tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, oznaczone symbolami:

1) MNW — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2) MNW-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug;
3) U — teren ustug;

4) US — teren ustug sportu i rekreacji;

5) KDL — teren drogi lokalnej;

6) KDD — teren drogi dojazdowej;

7) RZM — teren zabudowy zagrodowej;

8) L—teren lasu;

9) ZN — teren zieleni naturalnej.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu

§ 5. W zakresie sytuowania obiektow budowlanych i zasad ksztattowania zabudowy:

1) ustala sie usytuowanie budynkdéw zgodnie z przebiegiem nieprzekraczalnej linii zabudowy wskazanej na
czesci graficznej planu;
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2) zachowuje sie istniejgcg zabudowe potoiong pomiedzy nieprzekraczalng linia zabudowy alinig
rozgraniczajaca terenéw, dopuszczajac jej nadbudowe, przebudowe i remont;

3) dopuszcza sie rozbudowe budynkéw potozonych pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig
rozgraniczajagcg terenu pod warunkiem, iz rozbudowa ta nastgpi zzachowaniem wyznaczonej
nieprzekraczalnej linii zabudowy;

4) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych budynkéw bez koniecznosci zmiany geometrii dachu;

5) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegbtowymi dla poszczegdlnych terendw, przy czym ustalenia te nie dotycza:

a) dziatek budowlanych  wydzielanych pod obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej, w tym drogi wewnetrzne,

b) dziatek budowlanych wydzielanych na powiekszenie sgsiedniej nieruchomosci pod warunkiem, ze
dziatka budowlana, z ktérej wydzielane sg dziatki gruntu, zachowa powierzchnie nie mniejszg niz
okreslona w ustaleniach szczegétowych dla danego terenu,

c) dziatek budowlanych, w przypadku ktorych wydzielono dziatki pod drogi publiczne lub wewnetrzne,
gdzie pozostata czes¢ dziatki nie spetnia wymogu minimalnej powierzchni okreslonej w ustaleniach
szczegbdtowych dla danego terenu;

6) w terenach oznaczonych symbolami MNW i MNW-U, dopuszcza sie sytuowanie budynkéw gospodarczych
i garazowych bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang lub w odlegtosci 1,5 m;

7) ustala sie maksymalng wysokos$é zabudowy:
a) budowli za wyjagtkiem obiektéw z zakresu facznosci publicznej - 18 m,
b) budynkéw — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terendw.
§ 6. Ustalenia w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokry¢ dachowych:

1) nakaz stosowania stonowanej kolorystyki elewacji sposréd odcieni koloréw: biatego, bezowego, z6ttego,
zielonego i szarego;

2) nakaz zawarty w pkt. 1 nie dotyczy:

a) kolorystyki elewacji wynikajgcej z zastosowania materiatéw elewacyjnych z drewna, cegty, kamienia,
betonu i szkta,

b) elementéw elewacji prezentujgcych nazwe ilogo podmiotu gospodarczego prowadzgcego dziatalnos¢
na danej dziatce budowlanej;

3) nakaz stosowania stonowanej kolorystyki dachéw sposréd odcieni koloréw: czerwonego, brgzowego,
ciemnozielonego, grafitowego;

4) nakaz zawarty w pkt. 3 nie dotyczy pokry¢ dachowych wynikajacych zzastosowania materiatéw
dachowych z tupkéw, gontéw, widr i strzechy;

5) dopuszcza sie dachy z nawierzchnig urzgdzong w sposéb zapewniajgcy naturalng wegetacje roslin.

§ 7. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw
ustala sie, iz dla wszystkich terendw do czasu realizacji przeznaczenia terenu okreslonego niniejszg uchwata
zachowuje sie dotychczasowy sposéb zagospodarowania i uzytkowania terenu.
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Rozdziat 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko za wyjgtkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, za wyjgtkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

3) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii;

4) gromadzenie odpadéw wytwarzanych na obszarze planu zgodnie z zasadami obowigzujgcymi na terenie
gminy Kundw;

5) ochrona przed hatasem terendw faktycznie zagospodarowanych poprzez obowigzek traktowania terenow
oznaczonych symbolem:

- MNW jak terenéw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- MNW-U jak terenéw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

- US jak terendw przeznaczonych na cele zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy,

- RZM — jak terendw przeznaczonych na cele zabudowy zagrodowej;

6) nakaz utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniami, w tym zagrozonych
substancjami szczegdlnie szkodliwymi dla $rodowiska wodnego, w taki sposdb by uniemozliwic
przedostanie sie zanieczyszczen do wod i ziemi;

7) w zakresie ochrony przed hatasem ustala sie zagospodarowanie terendéw w sposdb niepowodujacy
przekroczen norm hatasu, zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dopuszcza sie stosowanie rozwigzan
technicznych, urzadzen oraz zieleni izolacyjnej ograniczajgcych negatywne skutki emisji hatasu od drég.

Rozdziat 5.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw

§ 9. Wskazuje sie, ze caty obszar planu znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny
Kamiennej, dla ktérego obowigzujg zasady ochrony wynikajgce z przepiséw odrebnych.

§ 10. Wskazuje sie, ze tereny oznaczone symbolami 1ZN, 2ZN, 1L, 2L, 3KDL w catosci lub w czesci znajdujg
sie w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Natura 2000 ,Wzgdrza Kunowskie”, dla ktdrego obowigzujg
zasady ochrony wynikajgce z przepisdw odrebnych.

§ 11. Wskazuje sie, ze tereny oznaczone symbolami 2ZN, 3ZN wczesci znajdujg sie w obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzig, dla ktérego obowigzujg zakazy, nakazy iograniczenia wynikajgce
z przepiséw odrebnych.

§ 12. Wskazuje sie, ze tereny oznaczone symbolami 2MNW-U oraz 3MNW-U znajdujg sie w czesci lub
w catosci w zasiegu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych "Wierzbica — Ostrowiec” (GZWP Nr 420), ktorego
zasoby wodne podlegajg ochronie na podstawie przepisdw odrebnych.
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Rozdziat 6.
Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw

§ 13. 1. Wyznacza sie strefy techniczne od napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia
po 7,5 m w obie strony od osi tych linii, dla ktorych ustala sie:

1) zakaz lokalizowania w budynkach pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;
2) maksymalng wysokos¢ zieleni do 3 m.

Rozdziat 7.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 14. Ustalenia w zakresie szczegétowych zasad i warunkdw scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) plan nie ustala granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;
2) ustala sie minimalng powierzchnie dziatek dla terendw:
a) MNW, MNW-U, U — 1000 m?,
b) US — 2000 m?;
3) ustala sie minimalny front dziatki — 25 m;
4) ustala sie kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego na 90° z tolerancjg 20°;

5) ustalenia zawarte w pkt2, 3i4 niedotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng
i komunikacyjna.

Rozdziat 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji

§ 15. Ustalenia w zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) uktad drog publicznych tworzg drogi oznaczone symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, 1KDD, przy czym drogi 1KDL
i 1KDD stanowig poszerzenie istniejgcego pasa drogi;

2) zasady obstugi parkingowej:

a) potrzeby parkingowe w catosci nalezy zapewni¢ w granicach dziatek budowlanych inwestycji, na
powierzchni terenu lub w garazu,

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania wtym miejsc przeznaczonych dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oraz zabudowy zagrodowej — minimum
1 miejsce na jeden lokal mieszkalny,

- dla ustug turystyki lub sportu irekreacji oraz sportu irekreacji — minimum 1 miejsce na kazde
rozpoczete 50 m? powierzchni obiektéw ustugowych, wtym minimum 1 miejsce dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa,

- dla pozostatych ustug — minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni obiektow
ustugowych.
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Rozdziat 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 16. 1. Zachowuje sie istniejgce sieci, urzadzenia iobiekty infrastruktury technicznej z mozliwoscia ich
rozbudowy i przebudowy.

2. Dopuszcza sie likwidacje sieci, urzgdzen i obiektéw infrastruktury techniczne;j.

3. Pod budowe nowych i rozbudowe istniejgcych sieci, urzadzen oraz obiektow infrastruktury technicznej
przeznacza sie tereny drdog oznaczone symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, 1KDD.

4. Dopuszcza sie lokalizowanie sieci, urzadzen oraz obiektéw infrastruktury technicznej poza
wymienionymi w ust. 3 terenami, za wyjatkiem terendw oznaczonych symbolami 1L, 2L, 3L pod warunkiem, ze
nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terendéw zgodnie z ustalonym przeznaczeniem.

5. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zasilanie w wode z ujecia wody zlokalizowanego poza obszarem planu, za posrednictwem istniejgcego lub
projektowanego wodociggu;

2) do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z ujecia indywidualnego;

3) rozwdj systemu wodociggowego poprzez budowe i rozbudowe sieci zbiorczej, o Srednicy nie mniejszej niz
80 mm;

4) przy realizacji nowych sieci wodociggowych nakaz realizacji hydrantéw przeciwpozarowych na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

6. W zakresie sieci kanalizacyjnej ustala sie:

1) odprowadzanie sciekdéw do sieci kanalizacji sanitarnej a nastepnie oczyszczanie w oczyszczalni $ciekéw
zlokalizowanej poza obszarem planu;

2) rozwdj systemu kanalizacji poprzez budowe irozbudowe sieci, osrednicy minimalnej 50 mm dla
przewoddéw ttocznych i160 mm dla przewoddéw grawitacyjnych, z odprowadzeniem do oczyszczalni
Sciekdw potozonej poza obszarem planu;

3)w przypadku braku mozliwosci wpiecia do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie zastosowanie
rozwigzan indywidualnych.

7. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych ustala sie:
1) do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych do gruntu;
2) rozwéj systemu kanalizacji deszczowej poprzez budowe sieci o srednicy minimalnej 150 mm.

8. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:
1) zasilanie poprzez istniejgce i projektowane sieci i stacje elektroenergetyczne;

2) rozwdj  systemu  elektroenergetycznego  poprzez budowe irozbudowe sieci iurzadzen
elektroenergetycznych;

3) dopuszczenie przebudowy istniejgcych sieci z napowietrznych na kablowe podziemne.
9. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) zasilanie poprzez istniejgce i projektowane sieci gazowe;

2) rozwoj sieci gazowe]j poprzez budowe nowych przewoddw o Srednicy nie mniejszej niz 32 mm;
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3) mozliwos$¢ zastosowania rozwigzan indywidualnych.

10. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie ogrzewanie budynkéw ze zrédet indywidualnych,
z zastosowaniem zrédet ciepta, ograniczajgcych emisje zanieczyszczen.

11. W zakresie infrastruktury teletechnicznej itelekomunikacyjnej ustala sie rozwdj systemu poprzez
budowe nowych i rozbudowe istniejgcych sieci.

Rozdziat 10.
Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym

§ 17. Ustala sie granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym tozsame
z liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone na czesci graficznej planu symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, 1KDD,
1US.

Rozdziat 11.
Ustalenia szczegétowe - parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 18. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 1IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5MNW, 6 MNW,
7MNW, SMNW, SMNW, 10MNW, 11MNW, 12MNW, 13MNW, 14MNW, 15MNW:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej;
2) dopuszcza sie realizacje zieleni urzgdzonej, wiat, dojs¢ i dojazddéw;

3) realizacja budynkdéw gospodarczych i garazowych w formie wolnostojacej, wbudowanej lub dobudowanej
do budynku mieszkalnego;

4) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
— budynkéw mieszkalnych do 11 m,
— pozostatych budynkéw do 8 m,
b) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych:
— budynkéw mieszkalnych - 2,
— pozostatych budynkéw - 1,
¢) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
— dachy budynkéw mieszkalnych dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potfaci dachowych od 20° do 45°,
— dachy pozostatych budynkéw dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potfaci dachowych od 20° do 35°,
d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6,
e) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,5,
f) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,05,
g) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%,
h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?;

6) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu:
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a) IMNW z drogi publicznej potozonej poza obszarem planu a przylegajgcej do terenu od strony pétnocno-
wschodniej,

b) 2MNW 1z drogi publicznej potozonej poza obszarem planu a przylegajacej do terenu od strony
potudniowo-zachodniej,

¢) 3BMNW z drogi publicznej oznaczonej symbolem 2KDL,

d) 4AMNW 2z drogi publicznej potozonej poza obszarem planu a przylegajgcej do terenu od strony
potudniowej,

e) SMNW zdrogi publicznej potozonej poza obszarem planu a przylegajgcej do terenu od strony
zachodniej;

f) BMNW z drogi publicznej potozonej poza obszarem planu a przylegajgcej do terenu od strony poétnocnej,

g) 7MNW 1z drogi publicznej potozonej poza obszarem planu a przylegajagcej do terenu od strony
potudniowej,

h) 8MNW 1z drogi publicznej potozonej poza obszarem planu a przylegajacej do terenu od strony
potudniowo-wschodniej,

i) 9MNW z drogi publicznej potozonej poza obszarem planu a przylegajagcej do terenu od strony
potudniowej;

j) LOMNW 2z drogi publicznej potozonej poza obszarem planu a przylegajacej do terenu od strony
poétnocnej;

k) 11IMNW 2z drogi publicznej potozonej poza obszarem planu a przylegajgcej do terenu od strony
zachodniej,

[) 12MNW zdrogi publicznej potozonej poza obszarem planu a przylegajgcej do terenu od strony
potnocnej,

m) 13MNW z drogi publicznej potozonej poza obszarem planu a przylegajacej do terenu od strony
potudniowej,

n) 14MNW 1z drogi publicznej potozonej poza obszarem planu a przylegajgcej do terenu od strony
wschodniej,

0) 15MNW z drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDD;

7) stawka stuzgca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 10%.

§ 19. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami 1IMNW-U, 2MNW-U, 3SMNW-U:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug;
2) przeznaczenie wykluczone:

a) ustugi handlu wielkopowierzchniowego,

b) ustugi nauki,

¢) ustugi edukacji,

d) ustugi kultu religijnego,

e) ustugi bezpieczenstwa i porzadku publicznego,

Id: 3104CBD3-EF72-4371-B7E6-87EA3C49C814. Projekt Strona 8



f) ustugi administracji;
3) dopuszcza sie realizacje parkingdw, zieleni urzagdzonej, dojs¢ i dojazdéw;
4) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy budynkéw do 12 m,
b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2,
c¢) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
— dachy budynkéw mieszkalnych dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do
45°,
— dachy pozostatych budynkéw dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 35°,
d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,7,
e) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,6,
f) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,05,
g) maksymalny udziat powierzchnia zabudowy — 40%,
h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?;
6) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu:

a) IMNW-U z drogi publicznej potozonej poza obszarem planu a przylegajacej do terenu od strony
poétnocno-zachodniej oraz z drogi wewnetrznej potozonej poza obszarem planu a przylegajacej do
terenu od strony pétnocno-wschodniej,

b) 2MNW-U, 3MNW-U z drogi publicznej potozonej poza obszarem planu a przylegajgcej do terenu od
strony zachodniej;

7) stawka stuzgca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 10%.

§ 20. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1U:
1) przeznaczenie terenu — teren ustug;
2) przeznaczenie wykluczone:
a) ustugi handlu wielkopowierzchniowego,
b) ustugi kultu religijnego,
¢) ustugi bezpieczenstwa i porzadku publicznego;
3) dopuszcza sie realizacje budynkdéw garazowych, wiat, parkingéw, zieleni urzadzonej, dojs¢ i dojazdow;
4) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy budynkéw do 12 m,
b) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych — 2,

c) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dachy ptaskie , dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia do 35°,
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d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,8,
e) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6,
f) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,05,
g) maksymalny udziat powierzchnia zabudowy — 40%,
h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 35%;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?;

6) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z drogi publicznej potozonej poza obszarem planu a przylegajacej
do terenu od strony pétnocnej;

7) stawka stuzgca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 15%.

§ 21. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1US:
1) przeznaczenie terenu — teren ustug sportu i rekreacji;
2) dopuszcza sie realizacje budynkéw garazowych, wiat, parkingéw, zieleni urzgdzonej, dojs¢ i dojazdow;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkéw do 11 m,
b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2,
c¢) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 15° do 35°,
- dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich dla budynkéw jednokondygnacyjnych,
d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,9,
e) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,8,
f) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,05,
g) maksymalny udziat powierzchnia zabudowy — 30%,
h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2000 m?;

5) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z drogi publicznej potozonej poza obszarem planu a przylegajacej
do terenu od strony potudniowo-zachodniej;

6) stawka stuzgca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 15%.

§ 22. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL:
1) przeznaczenie terenu — teren drogi lokalnej;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi:

a) 1KDL do 1,8 m zgodnie z czescig graficzng planu,

b) 2KDL od 7,1 m do 7,7 m zgodnie z czeScig graficzng planu,

¢) 3KDL od 12,0 m do 14,2 m z poszerzeniami w strefie skrzyzowan zgodnie z czescig graficzng planu,
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3) stawka stuzgca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

§ 23. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD:
1) przeznaczenie terenu — teren drogi dojazdowej;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: 2 m zgodnie z czescig graficzng planu;

3) stawka stuzgca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

§ 24. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM, 5RZM, 6RZM, 7RZM:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy zagrodowej;
2) dopuszcza sie realizacje budynkéw garazowych, wiat, dojs¢ i dojazddw;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy budynkéw do 11 m,

b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2,

c) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°,

d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,7

e) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,6,

f) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,05,

g) maksymalny udziat powierzchnia zabudowy — 40%,

h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
4) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu:

a) 1RZM, 2RZM z drogi publicznej potozonej poza obszarem planu a przylegajgcej do terenu od strony
potudniowo-zachodniej,

b) 3RZM z drogi publicznej oznaczonej symbolami 1KDL, 2KDL oraz z drogi publicznej potozonej poza
obszarem planu a przylegajacej do terenu od strony potudniowo-zachodniej,

¢) 4RZM z drogi publicznej oznaczonej symbolem 2KDL,

d) 5RZM zdrogi publicznej potozonej poza obszarem planu a przylegajgcej do terenu od strony
potudniowej,

e) 6RZM, 7RZM z drogi publicznej oznaczonej symbolem 3KDL;

5) stuzgca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia niniejszego
planu wynosi 1%.

§ 25. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami 1L, 2L, 3L:
1) przeznaczenie terenu — teren lasu;

2) stawka stuzgca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

§ 26. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami 1ZN, 2ZN, 3ZN:
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1) przeznaczenie terenu — teren zieleni naturalnej;

2) stawka stuzgca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

Rozdziat 12.
Ustalenia koricowe

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Kunéw.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Swietokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Kunowie

Piotr Rakoczy
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ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY KUNOW
przyjety Uchwala nr XC.604.2023 Rady Miejskiej w Kunowie

LEGENDA:
II. Powiazania przyrodnicze:
E Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Kamiennej (OChK)

([T obszar Natura 2000 Wzgérza Kunowskie PLH 260039
&

V. Przeznaczenie terendw:

TERENY ZABUDOWANE:
rMN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej i ustug

Tereny zabudowy zagrodowej na obszarach otwartych
TERENY OTWARTE:

oL
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®  Tereny rolnicze (otwarte, upraw polowych, fak, zadrzewien i zakrzewien, pastwisk i sadéw)
TERENY KOMUNIKACII:
X

13-481/2

13249/2;1/1
1O

#713-249/1 ~249/2‘1/2

-249/2;2/"
1397 K" BrRIl
-249/2;311
13:249/2;3

Id: 3104CBD3-EF72-4371-B7E6-87EA3C49C814. Projekt

Strona 5


Beata_7
Prostokąt


MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
dla wybranych obszarow - etap I1

ZALACZNIK NR 1/6 DO UCHWALY NR ...cueesesmeresesesersens OBREB: NIETULISKO
RADY MIEISKIEJ W KUNOWIE Z DNIA ...ocouuessmrsssssseses MALE

o O
WiAYRNS

- 13-481/2

o

(¢

091’%‘\

/ SKALA 1:1000

50 0

AT\ A \

Panstwowy Uklad Wspétrzednych Geodezyjnych 2000 PL-2000 strefa 7 ; EPSG: 2178

Mapa zasadnicza pozyskana ze Starostwa Powiatowego w Ostrowcu Swigtokrzyskim
Licencja GK-111.6642.811.2023_2607_P

13-331/11

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY KUNOW
przyjety Uchwala nr XC.604.2023 Rady Miejskiej w Kunowie
z dnia 30 marca 2023 r.
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Legenda

LEGENDA:

R -

I1. Powigzania przyrodnicze:

E Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Kamiennej (OChK)
ﬂ]]]]]m Obszar Natura 2000 Wzgérza Kunowskie PLH 260039

V. Przeznaczenie terenéw:

TERENY ZABUDOWANE:
maN- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej i ustug

TERENY OTWARTE:
zv  Tereny zieleni tegowej, doliny rzeczne
III. Ograniczenia w zagospodarowania przestrzennym:

Obszary szczegdlinego zagrozenia powodzia:

&\Q obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie
i wynosi 1% (raz na 100 lat)

TERENY KOMUNIKACIL:

““— Drogi gminne (KDL) klasy lokalnej

VIIIL. Oznaczenia pozostate:
Szlaki turystyczne piesze/rowerowe:
26ty szlak rowerowy Srodkowe Dorzecze Kamiennej
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
dla wybranych obszarow - etap I1

ZALACZNIKNR1/17

LEGENDA
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU
mmmm s Granice obszaréw objetych planem

Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

A A Nieprzekraczalna linia zabudowy
Przeznaczenie terenu
MNW Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej

MNW-U | Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug

U | Teren ustug
Us | Teren ustug sportu i rekreacji
KDL Teren drogi lokalnej

koD | Teren drogi dojazdowej

RZM Teren zabudowy zagrodowej

L Teren lasu
ZN Teren zieleni naturalnej
Pozostale

m Strefa techniczna od napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia

ELEMENTY INFORMACYINE PLANU
6 o
~—— Wymiarowanie odlegtosci w metrach

m——  apowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napiecia
Q——O_  Granica obszaru Natura 2000 "Wzgdrza Kunowskie" PLH260039

2 @8 ¢ Ganjca zasiegu Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych "Wierzbica - Ostrowiec" (GZWP nr 420)

m Obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig Q=1%

* Caly obszar planu znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Kamiennej
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr.......ccvveeees
Rady Miejskiej w Kunowie
z dnia 28 sierpnia 2025 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktdre naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940 oraz z 2025 r. poz. 527 i 680) Rada Miejska w
Kunowie rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zapisane w niniejszym planie obejmujg w szczegdlnosci
realizacje sieci wodociggowej i kanalizacyjnej.

§ 2. 1. Realizacja inwestycji, okreslonych w § 1, przebiegac bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w
tym dotyczacymi: prawa budowlanego, zamdwien publicznych, samorzgdu gminnego, gospodarki
komunalnej i ochrony srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji, okreslonych w § 1, moze ulega¢ modyfikacji.

3. Inwestycje z zakresu przesytfania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane
beda w sposdéb okreslony w aktualnie obowigzujacych przepisach ustawy Prawo energetyczne.

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, niewyszczegélnionychw § 1,
bedzie przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. 1. Zadania witasne gminy w zakresie gminnych drég publicznych oraz utrzymania czystosci i porzadku
finansowane bedga z budzetu gminy oraz ze Zzrédet zewnetrznych w tym m.in. srodkédw wtasnych, dotacji
z funduszy ochrony srodowiska, funduszy unijnych, kredytéw, pozyczek lub na podstawie porozumien

i umow z innymi podmiotami w oparciu o obowigzujgce przepisy.

2. Zadania wtasne gminy z zakresu wodociggdw, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekéw komunalnych
finansowane bedg na podstawie aktualnie obowigzujgcych przepisdw ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w
wode i zbiorowym odprowadzaniu sciekdéw z budzetu gminy oraz ze zrédet zewnetrznych w tym m.in.
Srodkow witasnych przedsiebiorstw komunalnych oraz dotacji z funduszy ochrony srodowiska i funduszy
unijnych, kredytéw, pozyczek lub na podstawie uméw z innymi podmiotami.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie aktualnie
obowigzujgcych przepisdw ustawy Prawo energetyczne.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Kunowie

Piotr Rakoczy
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Kunowie

z dnia 28 sierpnia 2025 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z pdZn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone

Id: 3104CBD3-EF72-4371-B7E6-87EA3C49C814. Projekt Strona 1
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Zalacznik3.gml


Uzasadnienie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréw — etap Il

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréw — etap Il sporzadzony zostat na
podstawie uchwaty Nr CII.666.2023 Rady Miejskiej w Kunowie z dnia 26 pazdziernika 2023 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych
obszaréow — etap Il, zmienionej uchwatg Nr XVI11.113.2025 Rady Miejskiej w Kunowie z dnia 27 marca 2025 r.

Plan miejscowy obejmuje obszary o powierzchni facznej ok. 17,5 ha, ktére zostaty przedstawione na
zatgczniku nr 1 do uchwaty w sekcjach od nr 1/01 do 1/16. Obszar planu w gtéwnej mierze stanowig tereny
uzytkowane rolniczo oraz pojedyncze grunty lesne. Pojedyncze tereny s3g zainwestowane zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng oraz zagrodowg. Celem planu miejscowego jest wprowadzenie m.in. nowych
terenéw budowlanych umozliwiajgcych realizacje zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, zagrodowej jak
rowniez szeroko pojetych ustug (w tym ustug turystyki oraz sportu i rekreacji). Plan miejscowy realizowany jest
w zwigzku z wnioskami mieszkancow i inwestoréw jakie wptynety do Urzedu przed rozpoczeciem procedury
planistycznej. W obszarze planu miejscowego nie wystepujg zabytki dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
doébr kultury wspotczesne;j.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego opracowany zostat zgodnie z procedurg okreslong
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz.
1130, 1907 i 1940 oraz z 2025 r. poz. 527 i 680) oraz rozporzagdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
17 grudnia 2021r. wsprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. z 2021 r., poz.2404). Dla projektu miejscowego planu zagospodarowania
przeprowadzono strategiczng ocene oddziatywania na Srodowisko zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 oraz z 2024 r. poz. 1881
i 1940).

Zgodnie zart. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, po
podjeciu przez Rade Miejskg w Kunowie uchwaty Nr CIl.666.2023 z dnia 26 pazdziernika 2023 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych
obszaréw — etap Il, kolejno:

- ogtoszono dnia 4 marca 2024 r. w prasie miejscowej, w biuletynie informacji publicznej oraz przez
obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego, okreslajgc forme,
miejsce i termin sktadania wnioskéw,

- zawiadomiono na pismie o podjeciu uchwat o przystgpieniu do sporzgdzenia planu miejscowego instytucje
i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu miejscowego,

- sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko,
- wystgpiono o opinie o projekcie planu miejscowego do gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej,

- wystgpiono o opinie dotyczgce rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego zgodnie z ustaleniem
art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego zgodnie z ustaleniem art. 17 pkt 6 lit. b ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (otrzymano odmowe uzgodnienia projektu planu
miejscowego od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska),

- projekt planu miejscowego zostat skorygowany w zakresie uwag wskazanych przez Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska i po kolejnych wystgpieniach otrzymano uzgodnienie,
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- wystgpiono ozgode na zmiane przeznaczenia gruntow lesnych do Marszatka Wojewddztwa
Swietokrzyskiego, otrzymano zgode na zmiane przeznaczenia gruntdw o powierzchni 2,1027 ha decyzjg z dnia
5 grudnia 2024 r.,

- Rada Miejska w Kunowie podjeta uchwate Nr XVII1.113.2025 z dnia 27 marca 2025 r. zmniejszajgcqy zasieg
opracowania projektu planu miejscowego,

- ogtoszono o konsultacjach spotecznych planu miejscowego i przeprowadzono konsultacje w terminie od
31 marca 2025 r. do 30 kwietnia 2025 r. oraz zorganizowano spotkanie otwarte nad przyjetymi w projekcie
planu miejscowego rozwigzaniami w dniu 10 kwietnia 2025r.,

- wyznaczono w ogtoszeniu termin, w ktérym osoby prawne ifizyczne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajgce osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczgce projektu planu — do dnia 30 kwietnia
2025 r., do projektu planu miejscowego nie wptyneta zadna uwaga,

- na spotkaniu otwartym nie byto zadnych zainteresowanych osdb,

- w ramach konsultacji spotecznych umozliwiono réwniez sktadanie ankiet do projektu planu miejscowego
oraz wyznaczono termin na sktadanie uwag, o ktdrym mowa wyzej. Do projektu planu miejscowego wptynety
trzy uwagi. Ankiety nie zostaty ztozone.

- Burmistrz Miasta i Gminy Kundw dokonat rozstrzygniecia ztozonych uwag, poprzez nieuwzglednienie —
dziatka ktdérej dotyczg uwagi nie jest objeta procedurg uchwalenia planu miejscowego, co zostato opisane
W raporcie przedstawiajgcym przebieg konsultacji spotecznych,

- przedstawiono Radzie Miejskiej w Kunowie projekt planu miejscowego wraz z raportem podsumowujgcym
przebieg konsultacji spotecznych.

Ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja:

1) wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki iarchitektury poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajacych, nieprzekraczalnej linii zabudowy, przeznaczenia terenéw, wskaznikow zagospodarowania
terendw i parametréow ksztattowania zabudowy oraz ograniczen w zakresie stosowania kolorystyki elewacji
i dachéw obiektéw;

2) walory architektoniczne ikrajobrazowe poprzez ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terendw w tym parametry ksztattowania zabudowy oraz wyznaczenie terenéw lesnych
i rolniczych;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
poprzez wprowadzenie:

a) zakazu lokalizacji przedsiewzie¢, mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko za wyjgtkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

b) zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na sSrodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej;

c) zakaz, o ktérym mowa w pkt b nie dotyczy terenu oznaczonego symbolem 1PEF;
d) pozostatych zapiséw okreslonych w § 8 planu miejscowego;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakie potrzeby oséb
niepetnosprawnych poprzez okreslenie zasad ochrony srodowiska, wskazanie korzystania z indywidualnych
zrddet ciepta z zastosowaniem rozwigzan ograniczajgcych emisje zanieczyszczen oraz wskazaniem pofaczenia
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obszaru planu miejscowego z uktadem transportowo-komunikacyjnym gminy poprzez drogi gminne jak
i z uktadem transportowo-komunikacyjnym ponadlokalnym, co zapewni odpowiednie warunki w sytuacjach
kryzysowych; takze poprzez nakaz uwzglednienia rozmieszczenia hydrantéw zapewniajgcych mozliwoscé
intensywnego czerpania wody do celdw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez przeznaczenie pod zabudowe terendw inwestycyjnych
wynikajgcych z dotychczas obowigzujgcego planu miejscowego oraz niezabudowanych wolnych przestrzeni
wystepujacych wsrdd oraz w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy, rownoczesnie zlokalizowanych wzdtuz dréog
publicznych;

6) prawo witasnosci poprzez wyznaczenie poszczegélnych terendw zgodnie z oczekiwaniami mieszkancow
i inwestoréw;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez wprowadzenie zapiséw do projektu planu
z umozliwiajacych uzgodnienie projektu z wtasciwymi instytucjami;

8) potrzeby interesu publicznego wskazujagc w projekcie planu zréznicowane przeznaczenie terendw,
mozliwo$é realizacji infrastruktury technicznej oraz tereny przeznaczone pod drogi publiczne lub pod
poszerzenie drég publicznych w celu dostosowania parametréw tych drdg do przepisdw odrebnych;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych
okreslajac mozliwos¢ wyposazenia terendw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac
zasady ich realizacji;

10) zapewnienie udziatu spoteczeristwa, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej poprzez
ogtoszenie w prasie i na stronie internetowej Urzedu Miasta i Gminy w Kunowie, obwieszczenie na tablicach
ogtoszen o:

a) przystapieniu do sporzadzenia projektu planu i o przeprowadzeniu konsultacji spotecznych (w tym
udostepnieniu projektu planu w Biuletynie Informacji Publicznej),

b) mozliwosci sktadania wnioskéw i uwag do planu na pismie, ustnie do protokotu lub za pomoca
srodkéw komunikacji elektronicznej,

¢) mozliwosci zapoznania sie z niezbedng dokumentacjg sprawy;

11) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie sie do czynnosci
formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym jak rowniez na podstawie art.21, art.39iart. 54 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnieniu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko przeprowadzajac strategiczng ocene oddziatywania na $rodowisko
skutkow realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci poprzez
wskazanie zaopatrzenia w wode z gminnej sieci wodociggowej zapewniajacej odpowiednig ilos¢ i jakos¢ wody
do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Umozliwiajgc sytuowanie nowej zabudowy uwzglednione zostaty wymagania tadu przestrzennego,
efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni, w szczegélnosci poprzez:

1) wskazanie kontynuacji zabudowy przy istniejgcym uktadzie komunikacyjnym, zapewniajgcych
bezposrednie i posrednie potagczenie z istniejgcym uktadem drogowym co minimalizuje transportochtonnos¢
uktadu przestrzennego;
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2) kontynuacje zabudowy w poblizu istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, co maksymalizuje
ewentualne wykorzystanie stabo rozwinietego transportu zbiorowego;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych irowerzystow
poprzez wskazanie terendw do poszerzenia drdg publicznych, tereny te mogg w przysztosci zostac
wykorzystane do realizacji sciezek rowerowych badz chodnikéw.

Tereny przewidziane pod zabudowe, dla ktérych zostat sporzgdzony projekt planu miejscowego, czesciowo
znajdujg sie w obszarze ow petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej jednostki
osadnicze;j.

Podczas procedowania projektu planu miejscowego Burmistrz Miasta i Gminy Kundw wywazyt interesy
prywatne iinteres publiczny. Sporzadzenie planu miejscowego poprzedzone zostato opracowaniem zmiany
Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kundéw. Zmiana Studium
umozliwita realizacje zmiany planu miejscowego zgodnie z aktualnymi kierunkami polityki przestrzennej
Miasta i Gminy Kundéw. Realizacja ustalen planu miejscowego zapewni mozliwos¢ zmiany zagospodarowania
czesci terendw nim objetych. W przypadku infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ kontynuacje sieci dla
terendw dotychczas nieuzbrojonych, realizacja inwestycji bedzie wigzata sie z wydatkami z budzetu gminy.

Lokalizacja nowej zabudowy uwzglednia rdéwniez minimalizowanie transportochtonnosci ukfadu
przestrzennego i maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego poprzez realizacje nowej
zabudowy bezposrednio przy zabudowie istniejgcej oraz wzdtuz czesciowo wyznaczonej w poprzednich
procedurach drodze publiczne;.

Z uchwaty nr XXXII/192/16 Rady Miejskiej w Kunowie zdnia 25 sierpnia 2016r. w sprawie Oceny
aktualnosci Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Kundéw
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Kundw wraz z analizg zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym, wynika, ze obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Kundéw jest czesciowo nieaktualny ijego zmiana w zakresie jakim dotyczy
niniejsza uchwata jest zasadna.

Projekt planu uwzglednia takze uniwersalne projektowanie poprzez zastosowanie techniki opisu
i prezentacji graficznej wformie uzytecznej dla wszystkich (art. 2 Konwencji o prawach o0séb
niepetnosprawnych). O udostepnienie projektu planu nie wystgpita zadna osoba ze szczegdlnymi potrzebami,
w zwigzku z powyzszym, jak dotad nie zaistniata potrzeba udostepnienia projektu planu miejscowego
w sposOb zrozumiaty dla takiej osoby.

Uchwalenie planu miejscowego bedzie miato wptyw na finanse publiczne, w szczegdlnosci na budzet Miasta
i Gminy Kundéw. Potencjalne obcigzenia finansowe, ktére gmina moze ponies¢ w zwigzku z uchwaleniem planu
bedg miaty rdzny charakter i zakres oraz bedg sie ujawnia¢ w réznym czasie i rozmiarze. W szczegdlnosci beda
to wydatki wynikajace z kosztéw budowy drég i infrastruktury technicznej.

Prawdopodobnymi zrédtami dochoddw, ktére moze uzyska¢ gmina na pokrycie kosztéw uchwalenia
planu miejscowego s3:
a) w krétkim terminie: kredyty i dotacje,
b) w dtugim terminie: dochody z podatku od nieruchomosci podatki od budynkéw wybudowanych na

terenach objetych granicami planu — dla czesci terendw w ktérej taka zmiana nastgpi oraz ewentualnie opfata
planistyczna.
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Prognoza skutkéw finansowych do planu miejscowego wykazata, iz uchwalenie planu bedzie miato
wptyw na wydatki z budzetu Miasta i Gminy Kunéw. Gmina moze ponie$¢ koszty zwigzane z realizacjg ustalen
planu w zakresie wykupu gruntéw pod drogi publiczne, budowy infrastruktury drogowej oraz technicznej.

Opracowat: Referat Infrastruktury i Gospodarki Przestrzennej.
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