Projekt

z dnia 23 paidziernika 2025,
Zatwierdzony przez ...

UCHWALANR........
RADY MIEJSKIEJ W KUNOWIE

w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz nieruchomosci gruntowej, oznaczonej w ewidencji nr dziatki 182/4,
potozonej w obrebie 0015 - Rudka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. osamorzadzie gminnym (Dz. U. 22025,
poz. 1153) w zwigzku zart. 13 ust. 1, art.28 oraz art. 37 ust. 2 pkt 6 ustawy zdnia 21sierpnia 1997r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. 22024 r, poz. 1145, 1222, 17171881 oraz z2025r. poz. 1080),
§ 9 pkt 2 zatacznika do uchwaty Nr VII1.51.2019 Rady Miejskiej w Kunowie z dnia 28 lutego 2019 r. w sprawie
okreélenia zasad gospodarowania nieruchomosciami Gminy Kundéw (Dz. Urz. Woj. Sw. 22019r.
poz. 1165 i 3478), uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. 1. Wyraza sie zgode na sprzedaz nieruchomosci gruntowej stanowigcej wtasno$¢ Gminy Kundw,
pofozonej w obrebie 0015- Rudka, oznaczonej w ewidencji gruntéw ibudynkéw numerem 182/4
o powierzchni 0,0178 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w Ostrowcu Swietokrzyskim, V Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczystg nr KI10/00054661/4, zgodnie z zatacznikiem graficznym do niniejszej uchwaty.

2. Sprzedaz, o ktérej mowa w ust. 1, nastapi w trybie bezprzetargowym na rzecz wiasciciela nieruchomosci
przylegtej, oznaczonej numerem ewidencyjnym 181/4.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Kunéw.
§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Kunowie

Piotr Rakoczy
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Zatgcznik do uchwaty nr .....covvevvvinin,
Rady Miejskiej w Kunowie
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Uzasadnienie

Dziatka przeznaczona do sprzedazy stanowi wiasno$é Gminy Kundw. Zgodnie z art. 37 ust. 2 pkt 6 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145, 1222, 1717 i 1881 oraz
22025r. poz.1080), zwanej dalej ,ugn”, nieruchomo$é¢ lub jej czeé¢ moie by¢ zbyta wdrodze
bezprzetargowej, jezeli jej nabycie przez wiasciciela nieruchomoéci przylegtej pozwoli na poprawe warunkéw
zagospodarowania tej nieruchomosci, a zbywana dziatka nie moze by¢ samodzielnie zagospodarowana jako
odrebny przedmiot wiasnosci.

Jednoczedénie, zgodnie z § 9 pkt 2 zatgcznika do uchwaty Nr VII1.51.2019 Rady Miejskiej w Kunowie z dnia
28 lutego 2019 r. w sprawie okreélenia zasad gospodarowania nieruchomosciami Gminy Kunéw (Dz. Urz. Woj.
Sw. z 2019 r. poz. 1165 i 3478), sprzedaz nieruchomosci stanowigcych wtasnoéé Gminy Kunéw moze nastapic¢
wylacznie po uzyskaniu zgody Rady Miejskiej w Kunowie, wyrazonej w drodze odrebnej uchwaty.

Przedmiotem niniejszej uchwaly jest wyrazenie zgody na sprzedaz nieruchomosci gruntowej oznaczonej
w ewidencji gruntéw ibudynkéw numerem 182/4, o powierzchni 0,0178 ha, potoionej w obrebie 0015 -
Rudka, stanowigcej wtasnos¢ Gminy Kundw, ujawnionej w ksiedze wieczystej nr KI10/00054661/4,
prowadzonej przez Sad Rejonowy w Ostrowcu Swietokrzyskim, V Wydziat Ksiag Wieczystych.

Zgodnie z ustaleniami Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego sotectwo
Rudka — czeé¢ C, uchwalonego uchwata Nr LXXXV.541,2022 Rady Miejskiej w Kunowie z dnia 24 listopada
2022 r. (Dz. Urz. Woj. Sw. z 2022 r. poz. 4129), przedmiotowa dziatka znajduje sie w obszarze oznaczonym
symbolem MNU6, co oznacza tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy
ustugowe;j.

Dziatka ta stanowi niewielki, wydzielony fragment nieruchomosci gminnej powstalty w wyniku
zatwierdzonego podziatu dziatki nr 182/2. Podziat ten dokonany zostat na wniosek wtaéciciela nieruchomosci
przylegtej oznaczonej nr 181/4, ktdry wystapit o nabycie czesci gruntu gminnego celem poprawy warunkow
zagospodarowania wtasnej nieruchomosci oraz umozliwienia racjonalnego uksztattowania granic dziatki
w kontekscie planowanej inwestycji budowlane;j.

W wyniku postepowania podziatowego powstaty dwie odrebne dziatki:
1)dziatka nr 182/3 o powierzchni 0,0320 ha, przeznaczona na poszerzenie pasa drogi gminnej,

2)dziatka nr 182/4 o powierzchni 0,0178 ha, przeznaczona na sprzedaZz w celu poprawienia warunkdéw
zagospodarowania dziatki sasiedniej nr 181/4.

Dziatka nr 182/4 nie ma mozliwoéci samodzielnego zagospodarowania w sposdb zgodny zplanem
miejscowym, ze wzgledu na swojg niewielka powierzchnie, nieregularny ksztatt oraz pofoienie pomiedzy
nieruchomoécia gminnga stanowigca pas drogi publicznej a dziatka nr 181/4. Teren ten nie posiada réwnie
dostepu do drogi publicznej, co uniemozliwia jego samodzielne wykorzystanie jako odrebnej nieruchomosci
budowlanej.

Zgodnie zart.37 ust. 1ugn, co do zasady nieruchomosci publiczne sa zbywane w drodze przetargu,
jednakze ustawodawca przewidziat w ust. 2 katalog wyjatkéw, w ktérych dopuszczalne jest zbycie w trybie
bezprzetargowym.

Jednym z nich jest sytuacja okreslona w art. 37 ust. 2 pkt 6 ugn, zgodnie z ktérym zbycie moze nastapi¢ bez
przetargu, jezeli przedmiotem sprzedazy jest nieruchomosc lub jej czgs¢, ktora moie poprawi¢ warunki
zagospodarowania nieruchomodci przylegtej, stanowigcej wiasno$¢ (lub bedacej w uzytkowaniu wieczystym)
osoby nabywajacej, pod warunkiem, ze zbywana nieruchomo$¢ nie moze by¢ samodzielnie zagospodarowana.
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Przepis ten formutuje zatem dwie kumulatywne przestanki, ktérych spefnienie warunkuje mozliwosc
zastosowania trybu bezprzetargowego:

1)zbywana nieruchomoé¢ powinna mie¢ funkcjonalny zwigzek z nieruchomoscia przylegta, poprzez
faktyczne lub potencjalne polepszenie warunkéw jej zagospodarowania;

2)zbywana nieruchomos¢, ze wzgledéw faktycznych lub prawnych, nie moze by¢ samodzielnie
zagospodarowana zgodnie z jej przeznaczeniem.

Jak wynika z utrwalonego orzecznictwa sadéw administracyjnych (por. wyrok NSA z 14 wrzesnia 2017 r.,
sygn. | OSK 407/17; wyrok SN z 6 marca 2009 r., sygn. Il CSK 589/08; wyrok NSA z 12 wrzesnia 2025 r., sygn.
| OSK 117/24), sprzedaz bezprzetargowa jest dopuszczalna jedynie wtedy, gdy zbywana nieruchomos¢ moze
poprawi¢ warunki zagospodarowania jednej konkretnej nieruchomosci przylegtej. W przypadku, gdy
nieruchomosé przylega do kilku dziatek i mogtaby polepszy¢ warunki zagospodarowania wigcej niz jednej
z nich, dopuszczalny jest wytacznie tryb przetargowy, azawarcie umowy bez przetargu stanowitoby
naruszenie art. 37 ust. 1 ugn i skutkowatoby niewaznoscig czynnosci prawnej (art. 58 § 1 k.c.).

W analizowanym przypadku wszystkie wymienione przestanki zostaly spetnione:
1)dziatka nr 182/4 bezpoérednio przylega tylko do jednej nieruchomosci prywatnej — dziatki nr 181/4;

2)dziatka ta ma niewielka powierzchnie (0,0178 ha), nieregularny ksztatt i nie posiada dostgpu do drogi
publicznej, co czyni niemozliwym jej samodzielne zagospodarowanie;

3)nabycie dziatki przez wtasciciela dziatki nr 181/4 umotzliwi racjonalne uksztaftowanie granic
nieruchomosdci oraz poprawi funkcjonalnoéé zagospodarowania terenu zgodnie z planem miejscowym (np.
umozliwi korzystniejsze rozmieszczenie zabudowy, miejsc postojowych lub dojé¢ i dojazdow).

Tym samym, sprzedai w trybie bezprzetargowym znajduje petne uzasadnienie zaréwno w $wietle
przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami, jak | w ugruntowanej linii orzeczniczej.

Operat szacunkowy okreélajacy wartoéé rynkowa nieruchomosci gruntowej potozonej w obrebie 0015 -
Rudka, oznaczonej w ewidencji gruntéw ibudynkéw numerem 182/4 o powierzchni 0,0178 ha, zostat
sporzadzony przez uprawnionego rzeczoznawce majatkowego, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami. Rzeczoznawca majatkowy okreslit wartos¢ rynkowa przedmiotowe;j
nieruchomoéci na kwote 13 466,00 zt netto (stownie: trzynascie tysiecy czterysta szeéédziesigt szes¢ ztotych
00/100).

Biorac pod uwage pofozenie, wielkos¢ i ksztatt dziatki, a takie ograniczone mozliwosci jej samodzielnego
zagospodarowania, utrzymywanie tej nieruchomosci w zasobie Gminy Kunéw nalezy uzna¢ za niecelowe
zpunktu widzenia zaréwno ekonomicznego, jak ifunkcjonalnego. Dziatka nie przedstawia potencjatu
inwestycyjnego ani uzytkowego dla gminy, natomiast jej sprzeda: wtrybie bezprzetargowym umozliwi
uporzadkowanie stanu wiasnoéciowego terenu, poprawe zagospodarowania przestrzennego oraz racjonalne
wykorzystanie nieruchomosci sasiedniej.

W wyniku realizacji niniejszej uchwaty Gmina Kunéw uzyska dochéd w postaci ceny sprzedazy ustalonej
w wysokoéci nie nizszej niz warto$é okreslona w operacie szacunkowym. Dodatkowym trwatym efektem
finansowym bedzie wzrost wptywéw do budzetu gminy z tytutu podatku od nieruchomosci, ktéry po
sprzedazy bedzie obcigzat nowego wiasciciela dziatki.

Majac na uwadze nalezato podjaé niniejszg uchwatg.

Opracowat: Referat Gospodarki Mieniem
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