Projekt

UCHWALA NR ......ccevveennnnn.
RADY MIEJSKIE) W KUNOWIE

z dnia 30 kwietnia 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréow —
etap lli

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2025r. poz.1153i1436 oraz z2026r. poz.252) oraz art.20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2026r. poz.538), wzwigzku zuchwatg Nr
XXI11.141.2025 Rady Miejskiej w Kunowie z dnia 26 czerwca 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréw — etap lll, po stwierdzeniu, ze
nie zostajg naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Kunéw uchwalonego uchwatg Nr XC.604.2023 Rady Miejskiej w Kunowie z dnia 30 marca 2023 r.,
uchwala sie co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia Ogodlne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréw — etap lll,
zwany dalej ,planem”.

2. Przedmiotem planu sg dwa obszary o tgcznej powierzchni ok. 2,5 ha zlokalizowane w obrebach Janik
i Mitkowska Karczma, ktérych granice przedstawiono na zataczniku nr 1 i nr 2 do niniejszej uchwaty.

3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1 i nr 2 — cze$¢ graficzna planu w skali 1:1000, stanowigca integralng czes¢ niniejszej uchwaty;

2) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

3) zatgcznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. llekroé w uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wiekszym niz 12°;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumied linie wyznaczong na czesci graficznej planu
okreslajacg najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ usytuowania lica zewnetrznych scian budynku oraz
urzadzen wytwarzajacych energie zenergii promieniowania sfonecznego, w stosunku do linii
rozgraniczajacych, od ktérych te linie wyznaczono. Linia ta nie dotyczy okapdéw, gzymséw, schoddéw
i pochylni, wykuszy, balkonéw, gankdw i taraséw wystajgcych przed lico budynku do 1,5 m;

3) symbolu — nalezy przez to rozumieé¢ oznaczenie literowe lub literowo-cyfrowe przypisane terenowi
wyznaczonemu liniami rozgraniczajgcymi, okresSlajgce rodzaj przeznaczenia terenu, w ktéorym litery
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okreslajg przeznaczenie podstawowe terenu a cyfra umozliwia identyfikacje terenu sposrdd innych o tym
samym oznaczeniu literowym;

4) pasie zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumiec zwarty pas drzew lub krzewdéw, o minimalnej szerokosci
2,0 m idocelowej wysokosci minimum 3,0 m; dopuszcza sie przerwanie pasa w miejscach sytuowania
bram wjazdowych oraz w przypadku koniecznosci ominiecia istniejgcych obiektéw budowlanych.

§ 3. 1. Nastepujgce oznaczenia na czesci graficznej sg ustaleniami planu:
1) granice obszaréw objetych planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenie terendw wyrazone za pomocg symboli;
5) pas zieleni izolacyjne;.

2. Pozostate oznaczenia graficzne wystepujgce na czesci graficznej planu nie wymienione w ust. 1 maja
wytgcznie charakter informacyjny.

Rozdziat 2.
Przeznaczenie terenéw

8§ 4. W granicach obszaru objetego planem wyznacza sie tereny o rdéinym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, oznaczone symbolami:

1) MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) UH-P —teren ustug handlu lub produkcji;
3) KDL — teren drogi lokalne;j.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu

§ 5. W zakresie sytuowania obiektéw budowlanych i zasad ksztattowania zabudowy:

1) ustala sie usytuowanie budynkéw zgodnie z przebiegiem nieprzekraczalnej linii zabudowy wskazanej na
czesci graficznej planu;
2) zachowuje sie istniejgca zabudowe potozong pomiedzy nieprzekraczalng linia zabudowy alinig

rozgraniczajaca terendw, dopuszczajac jej nadbudowe, przebudowe i remont;

3) dopuszcza sie rozbudowe budynkéw potozonych pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig
rozgraniczajacg terenu pod warunkiem, iz rozbudowa ta nastgpi zzachowaniem wyznaczonej
nieprzekraczalnej linii zabudowy;

4)w terenach MNW dopuszcza sie sytuowanie budynkéw garazowych igospodarczych na dziatce
budowlanej w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy;

5) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych budynkéw bez koniecznosci zmiany geometrii dachu;

6) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi dla poszczegdlnych terendw, przy czym ustalenia te nie dotycza:

a) dziatek budowlanych  wydzielanych pod obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej, w tym drogi wewnetrzne,
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b) dziatek budowlanych wydzielanych na powiekszenie sagsiedniej nieruchomosci pod warunkiem, ze
dziatka budowlana, z ktérej wydzielane sg dziatki gruntu, zachowa powierzchnie nie mniejszg niz
okreslona w ustaleniach szczegétowych dla danego terenu,

c) dziatek budowlanych, w przypadku ktérych wydzielono dziatki pod drogi publiczne lub wewnetrzne,
gdzie pozostata czes¢ dziatki nie spetnia wymogu minimalnej powierzchni okreslonej w ustaleniach
szczegdtowych dla danego terenu;

7) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) budowli za wyjatkiem obiektow z zakresu tgcznosci publicznej - 18 m,
b) budynkéw — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terendw.
§ 6. Ustalenia w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokry¢ dachowych:

1) nakaz stosowania stonowanej kolorystyki elewacji spos$réd odcieni koloréw: biatego, bezowego, z6ttego,
zielonego i szarego;

2) nakaz zawarty w pkt 1 nie dotyczy:

a) kolorystyki elewacji wynikajacej z zastosowania materiatéw elewacyjnych z drewna, cegly, kamienia,
betonu i szkta,

b) elementéw elewacji prezentujgcych nazwe ilogo podmiotu gospodarczego prowadzgcego dziatalnos¢
na danej dziatce budowlanej;

3) nakaz stosowania stonowanej kolorystyki dachéw sposréd odcieni koloréw: czerwonego, brgzowego,
ciemnozielonego, grafitowego;

4) nakaz zawarty w pkt 3 nie dotyczy pokry¢ dachowych wynikajgcych z zastosowania materiatéw dachowych
z tupkdw, gontéw, wiodr i strzechy;

5) dopuszcza sie dachy z nawierzchnig urzgdzong w sposdb zapewniajgcy naturalng wegetacje roslin.

§ 7. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw
ustala sie, iz dla wszystkich terendw do czasu realizacji przeznaczenia terenu okreslonego niniejszg uchwata
zachowuje sie dotychczasowy sposéb zagospodarowania i uzytkowania terenu.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko za wyjgtkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, za wyjgtkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

3) zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii;

4) gromadzenie odpaddéw wytwarzanych na obszarze planu zgodnie z zasadami obowigzujgcymi na terenie
gminy Kundw;

5) ochrona przed hatasem terendéw faktycznie zagospodarowanych poprzez obowigzek traktowania terenow
oznaczonych symbolem MNW jak terendw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;
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6) nakaz utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniami, w tym zagrozonych
substancjami szczegdlnie szkodliwymi dla $rodowiska wodnego, w taki sposdb by uniemozliwic
przedostanie sie zanieczyszczen do waéd i ziemi;

7) w zakresie ochrony przed hatasem ustala sie zagospodarowanie terendéw w sposdb niepowodujgcy
przekroczer norm hatasu, zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dopuszcza sie stosowanie rozwigzan
technicznych, urzadzen oraz zieleni izolacyjnej ograniczajgcych negatywne skutki emisji hatasu od drég.

Rozdziat 5.
Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw

§ 9. Wskazuje sie, ze caty obszar planu znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny
Kamiennej, dla ktdrego obowigzujg zasady ochrony wynikajgce z przepiséw odrebnych.

§ 10. Wskazuje sie, ze teren oznaczony symbolem 2MNW oraz UH-P znajduje sie w czesci w zasiegu
Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych "Wierzbica — Ostrowiec” (GZWP Nr 420), ktorego zasoby wodne
podlegajg ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

Rozdziat 6.
Szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 11. Ustalenia w zakresie szczegdtowych zasad i warunkdw scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) plan nie ustala granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;
2) ustala sie minimalng powierzchnie dziatek dla terenéw:
a) IMNW, 2MNW — 1000 m?,
b) UH-P — 2500 m?;
3) ustala sie minimalny front dziatki — 25 m;
4) ustala sie kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego na 90° z tolerancjg 20°;

5) ustalenia zawarte w pkt2, 3i4 niedotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna
i komunikacyjna.

Rozdziat 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 12. Ustalenia w zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) uktad drég publicznych tworzy teren drogi oznaczonej symbolem KDL, stanowigcej poszerzenie
istniejgcego pasa drogi;

2) zasady obstugi parkingowej:

a) potrzeby parkingowe w catosci nalezy zapewni¢ w granicach dziatek budowlanych inwestycji, na
powierzchni terenu lub w garazu,

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania wtym miejsc przeznaczonych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej — minimum 1 miejsce na jeden lokal
mieszkalny,
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- dla zabudowy ustug handlu i produkcji — minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 50m? powierzchni
obiektéw ustugowych i produkcyjnych.

Rozdziat 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Zachowuje sie istniejgce sieci, urzagdzenia iobiekty infrastruktury technicznej z mozliwoscig ich
rozbudowy i przebudowy.

2. Dopuszcza sie likwidacje sieci, urzadzen i obiektdw infrastruktury techniczne;j.

3. Pod budowe nowych i rozbudowe istniejacych sieci, urzgdzen oraz obiektéw infrastruktury technicznej
przeznacza sie teren drogi oznaczony symbolem KDL.

4. Dopuszcza sie lokalizowanie sieci, urzadzen oraz obiektéw infrastruktury technicznej poza terenem
wymienionym w ust. 3, przy zachowaniu mozliwosci zagospodarowania terendw zgodnie z ustalonym
przeznaczeniem.

5. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zasilanie w wode z ujecia wody zlokalizowanego poza obszarem planu, za posrednictwem istniejgcego lub
projektowanego wodociagu;

2) do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z ujecia indywidualnego;

3) rozwdj systemu wodociggowego poprzez budowe i rozbudowe sieci zbiorczej, o Srednicy nie mniejszej niz
80 mm;

4) przy realizacji nowych sieci wodociggowych nakaz realizacji hydrantéw przeciwpozarowych na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

6. W zakresie sieci kanalizacyjnej ustala sie:

1) odprowadzanie sciekdw do sieci kanalizacji sanitarnej a nastepnie oczyszczanie w oczyszczalni $ciekéw
zlokalizowanej poza obszarem planu;

2) rozwéj systemu kanalizacji poprzez budowe irozbudowe sieci, o srednicy minimalnej 50 mm dla
przewoddéw ttocznych i 160 mm dla przewoddéw grawitacyjnych, z odprowadzeniem do oczyszczalni
Sciekdw potozonej poza obszarem planu;

3)w przypadku braku mozliwosci wpiecia do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie zastosowanie
rozwigzan indywidualnych.

7. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych ustala sie:
1) do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych do gruntu;
2) rozwdj systemu kanalizacji deszczowej poprzez budowe sieci o $rednicy minimalnej 150 mm.

8. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:
1) zasilanie poprzez istniejgce i projektowane sieci i stacje elektroenergetyczne;

2) rozwdj  systemu  elektroenergetycznego  poprzez budowe irozbudowe sieci iurzadzen
elektroenergetycznych;

3) dopuszczenie przebudowy istniejgcych sieci z napowietrznych na kablowe podziemne.

9. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
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1) zasilanie poprzez istniejgce i projektowane sieci gazowe;
2) rozwoj sieci gazowe]j poprzez budowe nowych przewoddw o Srednicy nie mniejszej niz 32 mm;
3) mozliwos$¢ zastosowania rozwigzan indywidualnych.

10. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie ogrzewanie budynkéw ze Zrddet indywidualnych,
z zastosowaniem zrédet ciepta, ograniczajgcych emisje zanieczyszczen.

11. W zakresie infrastruktury teletechnicznej itelekomunikacyjnej ustala sie rozwdj systemu poprzez
budowe nowych i rozbudowe istniejgcych sieci.

Rozdziat 9.
Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym

§ 14. Ustala sie granice tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym tozsame
z liniami rozgraniczajgcymi terenu oznaczonego na czesci graficznej planu symbolem KDL.

Rozdziat 10.
Ustalenia szczegotowe - parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 15. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami 1IMNW, 2MNW:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej;
2) dopuszcza sie realizacje zieleni urzgdzonej, wiat, dojs¢ i dojazddéw;

3) realizacja budynkdéw gospodarczych i garazowych w formie wolnostojacej, wbudowanej lub dobudowanej
do budynku mieszkalnego;

4) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
— budynkéw mieszkalnych do 11 m,
— pozostatych budynkéw do 8 m,
b) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych:
— budynkéw mieszkalnych - 2,
— pozostatych budynkéw - 1,
¢) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
— dachy budynkéw mieszkalnych dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potfaci dachowych od 20° do 45°,
— dachy pozostatych budynkéw dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potfaci dachowych od 20° do 35°,
d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,8,
e) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,6,
f) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,05,
g) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%,
h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 35%;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?;

6) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu:
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a) IMNW z drogi publicznej oznaczonej symbolem KDL,

b) 2MNW 1z drogi publicznej potozonej poza obszarem planu a przylegajgcej do terenu od strony
wschodniej;

7) stawka stuzgca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 10%.

§ 16. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem UH-P:
1) przeznaczenie terenu — teren ustug handlu lub produkcji;
2) przeznaczenie wykluczone:

a) teren elektrowni wiatrowej,

b) teren przemystu portowego;

3)w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie realizacje budynkéw gospodarczych, budynkow
garazowych, wiat, parkingéw, zieleni urzgdzonej, dojs¢ i dojazdow;

4) nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej zgodnie z czescig graficzng planu;
5) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy budynkéw do 12 m,

b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2,

¢) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia do 35°,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,0,
e) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 1,0,
f) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
g) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70%,
h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2500 m?;

7) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu UH-P zdrogi publicznej potozonej poza obszarem planu
a przylegajgcej do terenu od strony pétnocnej oraz wschodniej;

8) stawka stuzgca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 10%.

§ 17. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem KDL:
1) przeznaczenie terenu — teren drogi lokalnej;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi od 3,5 m do 4,9 m, stanowigca poszerzenie drogi publicznej
zlokalizowanej poza obszarem planu;

3) stawka stuzgca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.
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Rozdziat 11.
Ustalenia koncowe

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Kunéw.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Swietokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Kunowie

Piotr Rakoczy
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6-965/5

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW

przyjety Uchwata nr XC.604.2023 Rady Miejskiej w Kunowie
z dnia 30 marca 2023 r.

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY KUNOW

RMN

Legenda

BN Granica obszaru objetego planem

6-962

6-970/3

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU
s mmm  Granice obszaréw objetych planem

—— Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

A A Nieprzekraczalna linia zabudowy
Przeznaczenie terenéw

MNW Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej

LEGENDA:

II. Powigzania przyrodnicze:

D Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Kamiennej (OChK)

V. Przeznaczenie terendw:

TERENY ZABUDOWANE:

amn Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej i ustug

TERENY OTWARTE:

= Tereny rolnicze (otwarte, upraw polowych, 1ak, zadrzewier i zakrzewien, pastwisk i sadéw)
TERENY KOMUNIKACIL:

—=— Drogi gminne (KDL) klasy lokalnej

koL | Teren drogi lokalnej

ELEMENTY INFORMACYJNE PLANU

—8 Wymiarowanie odlegtosci w metrach

* Caly obszar planu znajduje sie w
Chronionego Krajobrazu Doliny Kamiennej

granicach

6-966/6 -

3.10.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
dla wybranych obszarow w gminie Kundw - etap Il

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR ..c..ccvvvmernncrrnnessnes . XY/ \%ﬁi\\m

6-4527 | RADY MIEJSKIE) W KUNOWIE Z DNIA

OBREB: JANIK

6-967/3

217.6

6-965/4

4

Obszaru

0 50 m

7826 LA A i
6-971/3 216.51 . ) RO | o8
972 / : m2 Uz, -
G720 SKALA 1:1000 soomz /N Frag), 21
‘ | 3 218.43 m K¥€s Kks1
~ 50
:

Panstwowy Uktad Wspoétrzednych Geodezyjnych 2000 PL-2000 strefa 7 ; EPSG: 2178

Mapa zasadnicza pozyskana ze Starostwa Powiatowego w Ostrowcu Swietokrzyskim
Licencja GK-111.6642.2038.2025_2607_P

69Tm2Y 4 XN/ 59
?QX' Bagt

218.0

6103417 174

214.42

6-1034/9

6-963/1

6-18

21y

Id: AO6F8D7A-9E94-4947-921B-575524948092. Projekt

Strona 1



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
dla wybranych obszaréw w gminie Kunow - etap Il

RADY MIEJSKIE] W KUNOWIE Z DNIA

ZALACZNIK NR 2 DO UCHWALY NR ......ccccuvricnnnnnnnne

OBREB: MILKOWSKA KARCZMA

1-144 11-18315 =

11-3024

SKALA 1:1000
50 0 50 m

e —

Panstwowy Uktad Wspoétrzednych Geodezyjnych 2000 PL-2000 strefa 7 ; EPSG: 2178

Mapa zasadnicza pozyskana ze Starostwa Powiatowego w Ostrowcu Swietokrzyskim
Licencja GK-111.6642.2038.2025_2607_P

Legenda
ZL
EEEN Granica obszaru objetego planem l
I /

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU

memm s Granice obszaréw objetych planem

Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
A A Nieprzekraczalna linia zabudowy
Przeznaczenie terenow
MNW Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej
UH-P Teren ustug handlu lub produkdciji
Pozostale

[ @ @ @ Pas zieleni izolacyjnej

ELEMENTY INFORMACYJNE PLANU

8 . . 5o
~——— Wymiarowanie odlegtosci w metrach

® 8 @8 ¢ Ganjca zasiegu Gldwnego Zbiornika Wéd Podziemnych "Wierzbica - Ostrowiec" (GZWP nr 420)

* Caly obszar planu znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Kamiennej

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY KUNOW
przyjety Uchwata nr XC.604.2023 Rady Miejskiej w Kunowie
z dnia 30 marca 2023 r.

A

RMN"\
R A | J

- /
‘ 9 RMN "}, Z[d
up

LEGENDA

II. Powigzania przyrodnicze:

[j Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Kamiennej (OChK)

I11. Ograniczenia w zagospodarowania przestrzennym:

.. Strefa ochronna zwigzana z instalacjami OZE, o kt6rych mowa w art.10, ust. 2a,

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
V. Przeznaczenie terenow:

TERENY ZABUDOWANE:
rN Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowe;j i ustug

ure Tereny aktywnosci gospodarczej (w tym dziatalnosci produkcyijnej) dotyczy UPP i UPP.1
TERENY OTWARTE:

= Tereny rolnicze (otwarte, upraw polowych, tak, zadrzewien i zakrzewien, pastwisk i sadéw)
TERENY KOMUNIKACII:

*“— Drogi gminne (KDL) klasy lokalnej

—2— Drogi powiatowe (KDZ) klasy zbiorczej
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Zatacznik nr 3do uchwaty nr ...
Rady Miejskiej w Kunowie
z dnia 30 kwietnia 2026 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art.20ust.1lustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) Rada Miejska w Kunowie rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej, zapisane w niniejszym planie obejmujg
w szczegdblnosci realizacje sieci wodociggowej i kanalizacyjne;j.

§ 2. 1. Realizacja inwestycji, okreslonych w § 1, przebiegac bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
wtym dotyczacymi: prawa budowlanego, zamdwien publicznych, samorzadu gminnego, gospodarki
komunalnej i ochrony srodowiska.

2. Sposdb realizacji inwestycji, okreslonych w § 1, moze ulega¢ modyfikacji.

3. Inwestycje zzakresu przesytania idystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub cieptfa
realizowane bedg w sposdb okreslony w aktualnie obowigzujgcych przepisach ustawy Prawo energetyczne.

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, niewyszczegdélnionych w § 1,
bedzie przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. 1. Zadania wtasne gminy w zakresie gminnych drég publicznych oraz utrzymania czystosci i porzadku
finansowane bedg z budzetu gminy oraz ze zrédet zewnetrznych wtym m.in. srodkédw wiasnych, dotacji
z funduszy ochrony srodowiska, funduszy unijnych, kredytéw, pozyczek lub na podstawie porozumien i umow
z innymi podmiotami w oparciu o obowigzujace przepisy.

2. Zadania wtasne gminy z zakresu wodociggdw, kanalizacji, usuwania i oczyszczania sciekédw komunalnych
finansowane beda na podstawie aktualnie obowigzujgcych przepiséw ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu
w wode izbiorowym odprowadzaniu $ciekéw z budzetu gminy oraz ze Zrddet zewnetrznych w tym m.in.
srodkéw wiasnych przedsiebiorstw komunalnych oraz dotacji z funduszy ochrony srodowiska ifunduszy
unijnych, kredytéw, pozyczek lub na podstawie umdw z innymi podmiotami.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bedg na podstawie aktualnie
obowigzujgcych przepiséw ustawy Prawo energetyczne.
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Zatgcznik nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Kunowie

z dnia 30 kwietnia 2026 .

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2026 r. poz. 538) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréw — etap Il sporzadzony
zostat na podstawie uchwaty nr XXI11.141.2025 Rady Miejskiej w Kunowie z dnia 26 czerwca 2025 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych
obszaréow — etap Il

Plan miejscowy obejmuje dwa obszary zlokalizowane w sotectwach Janik i Mitkowska Karczma,
o powierzchni tgcznej ok. 2,5 ha, ktére zostaty przedstawione na zatgczniku nr linr 2. Na obszarze
wskazanym na zatgczniku nr 1przy drodze publicznej zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, pozostata czes$¢ dziatki uzytkowana jest rolniczo. Na obszarze wskazanym na zatgczniku nr
2 zlokalizowana jest réwniez zabudowa mieszkaniowa oraz niewielki tartak. Plan miejscowy realizowany jest
w zwigzku z wnioskami mieszkancéw iinwestorow jakie wptynety do Urzedu przed rozpoczeciem procedury
planistycznej.

W obszarze planu miejscowego nie wystepujg zabytki dziedzictwa kulturowego izabytkdw oraz débr
kultury wspodtczesne;j.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego opracowany zostat zgodnie z procedurg okreslong
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2025 r. poz. 538)
oraz rozporzadzeniem Ministra Rozwoju iTechnologii zdnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 2021, poz. 2404). Dla projektu
miejscowego planu zagospodarowania odstgpiono od przeprowadzania strategicznej oceny oddziatywania na
Srodowisko zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.
22024 r. poz. 1112, 1881 i 1940 oraz z 2025 r. poz. 1535).

Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, po
podjeciu przez Rade Miejskg w Kunowie uchwaty nr XXI11.141.2025 z dnia 26 czerwca 2025 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych
obszaréw — etap lll, kolejno:

- ogtoszono dnia 8 wrzesnia 2025 r. w prasie miejscowej, w biuletynie informacji publicznej oraz przez
obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego, okreslajgc forme,
miejsce i termin sktadania wnioskéw,

- zawiadomiono na pismie o podjeciu uchwat o przystgpieniu do sporzgdzenia planu miejscowego instytucje
i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu miejscowego,

- sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko,

- wystapiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Paristwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego o odstgpienie od przeprowadzania strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko zgodnie
zustawg zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale

spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na sSrodowisko, w nastepstwie wystgpien
uzyskano odstgpienia,

- wystgpiono o opinie o projekcie planu miejscowego do gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej,

- wystgpiono o opinie dotyczgce rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego zgodnie z ustaleniem
art. 17 pkt. 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
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- dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego zgodnie z ustaleniem art. 17 pkt. 6 lit. b ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- ogtoszono o konsultacjach spotecznych planu miejscowego i przeprowadzono konsultacje w terminie od
2 marca 2026 r. do 31 marca 2026 r. oraz zorganizowano spotkanie otwarte nad przyjetymi w projekcie planu
miejscowego rozwigzaniami w dniu 9 marca 2026 .,

- w spotkaniu otwartym uczestniczyto 3 osoby,

- wyznaczono w ogtoszeniu termin, w ktérym osoby prawne ifizyczne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajgce osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi oraz ankiety dotyczace projektu planu — do dnia
31 marca 2026 r., do projektu planu miejscowego wptynety dwie uwagi.

- Burmistrz Miasta i Gminy Kundow sporzadzit raport z przebiegu konsultacji spotecznych, uwzgledniajac
w czesci ztozone do projektu planu miejscowego uwagi, kolejno przedstawit Radzie Miejskiej w Kunowie
projekt planu miejscowego wraz z wyzej wymienionym raportem podsumowujacym przebieg konsultacji
spotecznych.

Ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja:

1) wymagania fadu przestrzennego, wtym urbanistyki iarchitektury poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajgcych, nieprzekraczalnej linii zabudowy, przeznaczenia terendw, wskaznikéw zagospodarowania
terendéw i parametréow ksztattowania zabudowy oraz ograniczen w zakresie stosowania kolorystyki elewacji
i dachow obiektow;

2) walory architektoniczne ikrajobrazowe poprzez ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terendw w tym parametry ksztattowania zabudowy oraz wyznaczenie terendéw lesnych
i rolniczych;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
poprzez wprowadzenie:

a) zakazu lokalizacji przedsiewzie¢, moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na Srodowisko za wyjgtkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

b) zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na sSrodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego zzakresu tacznosci publicznej, infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej;

c) zakazu lokalizacji zaktadoéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii
d) pozostatych zapiséw okreslone w § 8 planu miejscowego;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby oséb
niepetnosprawnych poprzez okreslenie zasad ochrony srodowiska, wskazanie korzystania z indywidualnych
zrodet ciepta z zastosowaniem rozwigzan ograniczajgcych emisje zanieczyszczen oraz wskazaniem potaczenia
obszaru planu miejscowego z uktadem transportowo-komunikacyjnym gminy poprzez drogi gminne jak
i z uktadem transportowo-komunikacyjnym ponadlokalnym, co zapewni odpowiednie warunki w sytuacjach
kryzysowych; takie poprzez nakaz uwzglednienia rozmieszczenia hydrantéw zapewniajgcych mozliwoscé
intensywnego czerpania wody do celdw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez przeznaczenie pod zabudowe terendw inwestycyjnych
wynikajacych z dotychczas obowigzujgcego planu miejscowego oraz niezabudowanych wolnych przestrzeni
wystepujacych wsrdd oraz w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy, rdwnoczesnie zlokalizowanych wzdtuz drog
publicznych;
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6) prawo wtasnosci poprzez wyznaczenie poszczegélnych terendw zgodnie z oczekiwaniami mieszkancow
i inwestordw;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa panstwa poprzez wprowadzenie zapiséw do projektu planu
z umozliwiajgcych uzgodnienie projekt z wtasciwymi instytucjami;

8) potrzeby interesu publicznego wskazujgc w projekcie planu zréznicowane przeznaczenie terendw,
mozliwosé realizacji infrastruktury technicznej oraz tereny przeznaczone pod drogi publiczne lub pod
poszerzenie drég publicznych w celu dostosowania parametréw tych dréog do przepisow odrebnych;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych
okreslajagc mozliwos¢ wyposazenia terendw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujgc
zasady ich realizacji;

10) zapewnienie udziatu spoteczenstwa, w tym przy uzyciu srodkéow komunikacji elektronicznej poprzez
ogtoszenie w prasie ina stronie internetowej Urzedu Miasta i Gminy Kundw, obwieszczenie na tablicach
ogtoszen o:

a) przystapieniu do sporzadzenia projektu planu i o przeprowadzeniu konsultacji spotecznych (w tym
udostepnieniu projektu planu w Biuletynie Informacji Publicznej),

b) mozliwosci sktadania wnioskéw i uwag do planu na pismie, ustnie do protokotu lub za pomoca
srodkéw komunikacji elektronicznej,

¢) mozliwosci zapoznania sie z niezbedng dokumentacjg sprawy;

11) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie sie do czynnosci
formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci poprzez
wskazanie zaopatrzenia w wode z gminnej sieci wodociggowej zapewniajgcej odpowiednig ilos¢ i jakos¢ wody
do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Umozliwiajgc sytuowanie nowej zabudowy uwzglednione zostaty wymagania tadu przestrzennego,
efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni, w szczegdlnosci poprzez:

1) wskazanie kontynuacji zabudowy przy istniejgcym uktadzie komunikacyjnym, zapewniajgcych
bezposrednie i posrednie potaczenie z istniejagcym uktadem drogowym co minimalizuje transportochtonnos¢
uktadu przestrzennego;

2) kontynuacje zabudowy w poblizu istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, co maksymalizuje
ewentualne wykorzystanie stabo rozwinietego transportu zbiorowego;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ufatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych irowerzystow
poprzez wskazanie terenéw do poszerzenia drdg publicznych, tereny te mogg w przysztosci zostac
wykorzystane do realizacji sciezek rowerowych badz chodnikéw.

Tereny przewidziane pod zabudowe, dla ktérych zostat sporzadzony projekt planu miejscowego, znajdujg
sie w obszarze o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej jednostki osadnicze;j.

Podczas procedowania projektu planu miejscowego Burmistrz Miasta i Gminy Kundéw wywazyt
interesy prywatne iinteres publiczny. Sporzadzenie planu miejscowego poprzedzone zostato opracowaniem
zmiany Studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kundw. Zmiana
Studium umozliwita realizacje zmiany planu miejscowego zgodnie zaktualnymi kierunkami polityki
przestrzennej Miasta i Gminy Kundw. Realizacja ustalen planu miejscowego zapewni mozliwos¢ zmiany
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zagospodarowania czesSci terendw nim objetych. W przypadku infrastruktury technicznej nalezy zapewnic
kontynuacje sieci dla terenédw dotychczas nieuzbrojonych, realizacja inwestycji bedzie wigzata sie z wydatkami
z budzetu gminy.

Lokalizacja nowe] zabudowy uwzglednia réwniez minimalizowanie transportochtonnosci ukfadu
przestrzennego i maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego poprzez realizacje nowej
zabudowy bezposrednio przy zabudowie istniejgcej oraz wzdtuz czesSciowo wyznaczonej w poprzednich
procedurach drodze publiczne;.

Z uchwaty nr XXXI1/192/16 Rady Miejskiej w Kunowie z dnia 25 sierpnia 2016 r. w sprawie Oceny
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Kundéw
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Kundéw wraz z analizg zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym, wynika, ze obowigzujagcy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Kundéw jest czesciowo nieaktualny ijego zmiana w zakresie jakim dotyczy
niniejsza uchwata jest w zasadna.

Projekt planu uwzglednia takze uniwersalne projektowanie poprzez zastosowanie techniki opisu
i prezentacji graficznej wformie uzytecznej dla wszystkich (art. 2 Konwencji o prawach o0séb
niepetnosprawnych). O udostepnienie projektu planu nie wystgpita zadna osoba ze szczegdlnymi potrzebami,
w zwigzku z powyziszym, jak dotad nie zaistniata potrzeba udostepnienia projektu planu miejscowego
w sposOb zrozumiaty dla takiej osoby.

Uchwalenie planu miejscowego bedzie miato wptyw na finanse publiczne, w szczegdlnosci na budzet
Miasta i Gminy Kundw. Potencjalne obcigzenia finansowe, ktédre moze gmina w zwigzku z uchwaleniem planu
beda miaty rézny charakter i zakres oraz bedg sie ujawnia¢ w réznym czasie i rozmiarze. W szczegolnosci beda
to wydatki wynikajace z kosztem budowy drég i infrastruktury technicznej.

Prawdopodobnymi zrédtami dochoddw, ktére moze uzyska¢ gmina na pokrycie kosztéw uchwalenia
planu miejscowego sa:
a) w krotkim terminie: kredyty i dotacje,
b) w dtugim terminie: dochody z podatku od nieruchomosci podatki od budynkéw wybudowanych na

terenach objetych granicami planu — dla czesci terendw w ktérej taka zmiana nastgpi oraz ewentualnie opfata
planistyczna.
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